NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podl’a zdakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a zdakona ¢
504/2003 Z.z. o ndajme pol’nohospoddrskych pozemkov, pol’nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
(s d’alej len Zmluva*“)

CL I
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel’:

Meno a priezvisko/Obchodné meno. Obec Zemplinske Jastrabie
Adresa Hlavna 27/61

PSC a Mesto 076 05, Zemplinske Jastrabie

I1CO: 00332216

DIC: 2020773634

Cislo iétu IBAN: SK95 0200 0000 0000 0462 5622

zastupeny: Miroslav Mad’ar, starosta obce
(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)

1.2 Néijomca:

Meno a priezvisko/Obchodné meno: AGRO JOSA s.r.o.
Adresa: Hlavna 82

PSC a Mesto 076 05, Zemplinske Jastrabie

ICO: 51411083

DIC: 2120682586

Cislo iétu IBAN: SK90 0200 0000 0039 1819 6151

zastupeny: Maria Stropkaiova

(d’alej len ako ,,Ndjomca*)

(,,Prenajimatel* a ,,Ndjomca* d’alej spolu ako ,,.Zmluvné strany™)

CLIL
PREDMET ZMLUVY

2.1. Predmetom tejto najomnej zmluvy je prenajom pol'nohospodarskej pody nachadzajicej sa
V.
- okrese Trebisov, obec Zemplinske Jastrabie, katastralne uzemie Zemplinske Jastrabie,
ktoré su zapisané na:
LV ¢. 339, ako parcely registra ,,E*:
e parc. & 1260 .o celkovej vymere 87068 m?; druh pozemku: trvalé travne porasty Vv
podiele 1/1; vymera podielu 87068 m?

LV ¢. 906, ako parcely registra ,, E“
« parc. & 1326 .0 celkovej vymere 10852 m?; druh pozemku: orna poda v podiele 1/6
vymera podielu 1808,67 m?

2.2 Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu predmet ndjmu podl'a bodu 2.1 zmluvy
0 celkovej vymere 87068 m? trvalé travne porasty a 1808,67 m2 orna pdda.



CL IIL
UCEL NAJMU
3.1 Ugelom najmu podla tejto zmluvy je polnohospodarske vyuZitie predmetu najmu na
pol'nohospodarsku vyrobu.

3.2 Dohodnuty el ndjmu modze ndjomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

CL Iv.
DOBA NAJMU

4.1 N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd v dizke trvania od 01.01.2019 na 10 rokov.

4.2 Ak nijomca riadne a vCas plni svoje zavizky zo zmluvy, ma pravo na prednostné
uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemok za najomné v obvyklej vyske, to neplati, ak pri
skonceni najmu uplynutim dohodnutého Casu trvania najmu alebo uplynutym vypovednej
lehoty prenajimatel’ podnikd v poI'nohospodarstve alebo ak mé4 byt ndjomcom blizka osoba
prenajimatel’a alebo pravnicka osoba, ktorej je prenajimatel’ ¢lenom alebo spolo¢nikom, alebo
ak ide o pozemok, ktory je podla osobitného predpisu uréeny na iné ako pol'nohospodarske
ucely, alebo ak doslo k prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k pozemku. Ak dojde
k poruseniu prava najomcu podla prvej vety uzatvorenim najomnej zmluvy s inou 0sobou,
takyto pravny ukon prenajimatel’a je neplatny.

4.3 Ak najomca najskor rok a najneskér dva mesiace pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
najom dohodnuty, doruci preukazatelnym spdsobom prenajimatel'ovi navrh novej ndjomnej
zmluvy, a ak prenajimatel’ do dvoch mesiacov odo dna doruc¢enia navrhu neodmietne tento
navrh ndjomnej zmluvy z niektorého z dovodov uvedenych v predchadzajlicom bode alebo
z dovodu, Ze navrhnuta vySka ndjomného nie je v obvyklej vyske, vznikne ndjomny vzt'ah za
podmienok uvedenych v navrhu zmluvy.

44 V pripade, Ze poCas trvania ndjomného vztahu ddjde k pozemkovym Upravam
zasahujuicim do parciel, ktoré su predmetom ndjomnej zmluvy, zmluvny vzt'ah sa rusi.

CLV.
NAJOMNE A SPOSOB UHRADY

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za predmet najmu je vo vyske 100 €/ha.
Ro¢né najomné za cely predmet najmu je vo vyske 889 €. (slovom: Osemstoosemdesiatdevat
eur)

5.2 Najomca sa zavézuje platit’ najomné jednordzovo za kalendarny rok v eurach, vzdy do
1.10 za uplynuly kalendarny rok.

5.3 Najomca je povinny platit najomné jednorazovo bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatel’a, uvedeny v ¢l. L., bod 1. tejto zmluvy.

5.4 Ak ide o mimoriadne okolnosti, naymé nasledky prirodnych pomerov ktoré najomca
nespdsobil, a nemozno predpokladat’, ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit’
alebo prekonat’, a v dosledku ktorych nemohol najomca prenajaty pozemok pouZivat na
pol'nohospodarske ucely alebo nemohol dosiahnut’ Ziadny vynos v prislusnom kalendarnom
roku, nie je povinny platit ndjjomné. Ak z tychto doévodov uzitky z prenajatého pozemku
klesli pod polovicu bezného vynosu, ma najomca pravo na primerani zlavu z najomného.
Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté ndjjomcom v stvislosti s mimoriadnymi
okolnost'ami sa pripocitaji k uzitkom z prenajatého pozemku.



, CL VL.
PRAVA A POVINNOSTI

6.1 Ngjomca je povinny predmet najmu vyuzivat riadnym spoésobom na pol'nohospodarske
ucely, ato primerane druhu pozemku av stlade s osobitnymi predpismi, zachovat jeho
urodnost’ a udrziavat’ ho v riadnom uZzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim znésa najomca.

6.2 Najomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu predmetu najmu, zmenseniu alebo strate produkcnej schopnosti, alebo
jeho mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

6.3 Nijomca je pri vyuzivani predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy
vztahujlce sa na ochranu prirody a Krajiny a zivotného prostredia.

6.4 Njjomca je povinny prenajimatelovi umoznit' kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na predmet najmu.

6.5 Nijomca moéze zmenit' druh predmetu ndjmu v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmeny druhu pozemku alebo vykonat ind zmenu predmetu najmu len
S predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanym na zdklade pisomnej ziadosti
najomcu.

6.6 Najomca nemodze predmet ndjmu dat’ do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.

6.7 Najomca ja povinny nedopustit’ na predmete najmu vznik skladky odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstrdnit’ na vlastné néklady.

6.8 Najomca je povinny pri skonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie.

6.9 Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenéach
alebo inych obmedzeniach zat'azujtcich predmet najmu.

6.10 Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pocas celej doby trvania najmu neprenajme predmet najmu
tretej osobe.

6.11 Prenajimatel’ sa zavizuje, ze v pripade ak bude mat’ zdujem scudzit’ predmet najmu
pontikne ho prednostne ndjomcovi.

6.12 Najomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dai z nehnutel'nosti v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

6.13 Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udel'uje svoj stihlas v pripade vyrubu drevin.

6.14 Dotacie na predmet najmu od $tatu ma pravo si narokovat’ najomca.

Cl. VIIL.
SKONCENIE NAJMU
7.1 N4jom sa kon¢i:
a. dohodou zmluvnych stran;
b. uplynutim doby, na ktort je zmluva uzatvorena;
C. odstupenim od zmluvy;

7.2 Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade ak najomca opakovane
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, priCom na porusovanie
povinnosti bol pisomne upozorneny a stcasne bol upozorneny na moznost okamzitého
odstupenia od tejto zmluvy.

7.3 Ak ddjde k zruseniu ndjomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca
povinny diom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat predmet ndjmu a odovzdat ho
prenajimatel’ovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu ndjmu sa
povazuje aj pisomné ozndmenie najomcu prenajimatelovi, Ze predmet najmu, ktory mal



doposial’ v najme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi doruc¢ené najneskor
Vv den, ktorym sa zmluva zrusuje.

CL VIIL
OSOBITNE DOJEDNANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomna zmluva bude po jej podpisani poslednou zo
zmluvnych stran zapisana na nadvrh najomcu na prisluSnom Liste vlastnictva po dobu trvania
platnosti tejto zmluvy.

CL IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Nalezitosti neupravené touto zmluvou sa upravuji prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zédkona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol'nohospodarskych
pozemkov, pol'nohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov
v zneni neskorSich predpisov.

8.2 Akékol'vek spory Zmluvnych stran vzniknuté v stvislosti s plnenim zavizkov podla
Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou si Zmluvné strany povinné bezodkladne riesit
rokovaniami a vzdjomnou dohodou.

8.3 Ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy celkom alebo scasti stane neplatnym,
neuplatnitelnym alebo nezdkonnym, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost, uplatnite'nost’
alebo nezakonnost’ zostavajucej ¢asti Zmluvy. V takom pripade ako aj v pripade neplatnosti,
neuplatnitel'nosti alebo nezdkonnosti celej Zmluvy sa strany zavdzuji nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktor¢ budi v ¢o najvidcSe] miere zodpovedat’ ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami alebo uzatvorit nova zmluvu, ktora bude v ¢o
najvacsej miere zodpovedat’ icelu sledovanému poévodnou Zmluvou.

8.4 Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
8.5 Téato zmluva moZe byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'nt sucast’.

8.6 Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasujt, ze zmluva vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu a
slobodnt1 vol'u a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

8.7 Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jeden rovnopis.

8.8 Prenajimatel’ Cestne prehlasuje, ze predmet najmu neprenechal do uzivania nikomu inému
a je si vedomy pravnych nasledkov v pripade, Ze je tato informécia nepravdiva.

Prenajimatel”: Néjomca:

V Zemplinskom Jastrabi, dita 31.12.2018 V Zemplinskom Jastrabi, dia 31.12.2018

Miroslav Mad’ar, starosta obce Maria Stropkaiova






Priloha

Zoznam prenajimanvch nehnutel’nosti

kat. 11.: Zemplinske Jastrabie, okres TrebiSov, obec Zemplinske Jastrabie

Celkovi Vymera
LV ¢ Parc. ¢ . 2 Podiel podielu Druh pozemku
vymera v m 2
vm
339 1260 87068 11 87068 TTP
906 1326 10852 1/6 1808,67 Ornéa poda
Spolu 88876,67




