Obec Zemplinske Jastrabie
Stavebny turad
Hlavna 27/61
076 05 Zemplinske Jastrabie

Podl’a rozdel’ovnika!

Vas list zo diia NaSa znacka Vybavuje/linka Zemplinske Jastrabie
OCU 141/2026 Ing. Maros§ Majernik/ 31.08.2026
0915 840 269

Vec: Rozhodnutie o preruseni konania o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
a vyzva na doplnenie Ziadosti

VEREJNA VYHLASKA

Obec Sirnik, Hlavna 152/21, 076 03 Sirnik, ICO: 00331 902 v zastupeni starostu obce
podala dia 25.05.2026 ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu ,,16 b. j.
Najomné byty + Technickda vybavenost’ - Sirnik“ na pozemkoch registra KN-E pare. ¢.
1677, 178, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685, 1686, 1687, 1688, 1689, 1690, 1691,
1692, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706,
1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716, 1717, 1718, 1719, 1720, 1721,
1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1725/3, 1726, 1727, 1728, 1729, 1730, 1731, 1732, 1733,
1736, 1737/2, 1740/2, 1741/2, 1744/2, 1745/2, 1748/2, 1748/2, 1749, 1750/2, 1795/2
a 1796/4, pozemku registra KN-C parc. ¢ 538/4 v katastrdlnom Uzemi Sirnik ana
pozemkoch registra KN-E parc. €. 754, 753, 752, 751, 750, 749, 748, 747, 746, 745, 744,
743, 742, 741, 740, 739, 738, 737, 736 a 735 v katastralnom uzemi Hran.

Obec Zemplinske Jastrabie, ako prislusny stavebny trad podl'a § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025
Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon*) oznamil dna 02.06.2026 zacatie konania
o stavebnom zamere. Nakol'ko dia 19.06.2026 ucastnik konania — vlastnik pozemku registra
KN-E parc. ¢. 1732, Ing. Rébert Domonkos$, Niznianska 848/17, 075 01 TrebiSov podal
namietku, stavebny urad opdtovne oznamuje podl'a § 51 Stavebného zdkona zacatie konania
o stavebnom zamere ucastnikom konania, dotknutym orgdnom a dotknutym pravnickym
osobam a nariad’uje podl'a § 53 ods. 3 Stavebného zakona Ustne konanie spojené s miestnym
zistovanim, ktoré sa uskutoc¢nilo dna 18.08.2026

Na ustnom konani vlastnik nehnutel’'nosti pozemku registra KN-E. parc. &. 1732 Ing. Robert
Domonko$, Niznianska 848/17. 075 01 TrebiSov predlozil pisomné namietky:

1. Absencia majetkoprdvneho dorieSenia, nestihlas vlastnika a nespravnost’ podkladov
,V predlozenej projektovej dokumentacii je stavebny objekt SO 07 VN pripojka (vysoké
napdtie) trasovany priamo cez moj sukromny pozemok v k. 0. Sirnik, parcelné ¢islo: 1732,
ktorého som vyluénym vlastnikom.*
»dtavebny urad v oznadmeni uvadza, Ze ,Ziadost poskytuje dostatocny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby“, apreto vzmysle § 53 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z.




nenariad'uje Ustne pojednédvanie. Tento zaver stavebného uradu je vSak nespravny.
Podklady predlozené stavebnikom su neuplné, nakolko k dotknutym parceldam nema
stavebnik ziadny pravny titul. Ako vlastnik dotknutej parcely vyhlasujem, ze
s umiestnenim, trasovanim a vystavbou objektov SO 07 cez moje pozemky striktne
nesthlasim.*

wZakon €. 25/2025 Z. z. o vystavbe striktne vyzaduje, aby ziadatel preukézal pravo
k pozemku uz pri podani ziadosti o stavebny zamer. Ked'Ze stavebnik tymto pravom
nedisponuje, podal ziadost’ v rozpore so zdkonom a stavebny urad nemdze rozhodnutie

(113

o stavebnom zamere vydat’ ,,0od stola®.

2. Ugelové obchadzanie zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (EIA)

,Namietam, ze predloZzeny stavebny zamer na vystavbu ,,16 b.j.“ vykazuje znaky
ucelového rozkuskovania vac¢sieho investicného projektu s cielom vyhnut sa povinnému
posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie (EIA). Podl'a zmluvy o dielo ¢. 01/2023 zo
dna 05.04.2023, ktorti uzatvorila Obec Sirnik na vypracovanie projektovej dokumentécie,
je predmetom zakazky vystavba komplexu 5 x 16 b. j. (spolu 80 bytovych jednotiek)
vratane technickej vybavenosti pre cely tento aredl. Predlozend ziadost v tomto konani
vSak riesi len jeden bytovy dom, zatial’ ¢o stavebné objekty infrastruktury st dimenzované
na plnu kapacitu celého aredlu (80 bytov).*
,lde o zjavné obchadzanie zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie (tzv. ,,salami slicing®). Ziadam, aby stavebny urad konanie prerusil a nariadil
stavebnikovi predlozit’ vyjadrenie prislusného organu zivotného prostredia k celkovému
zédmeru (80 bytov), nakol'’ko posudzovanie len ¢iastkového zdmeru (16 bytov) je v rozpore
s realnym investicnym zamerom definovanym v zmluve.*

3. ., VznaSam namietku na zdklade akého rozhodnutia bol projekt kategorizovany ako verejne
prospes$na stavba.

Na zéklade podanych namietok, stavebny urad Vas vyzyva, aby ste v lehote do 90 dni
predlozili stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia SR z hl’adiska posudzovania
vplyvov na ZP.

Z vyssie uvedenych dovodov stavebny trad podla § 29 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, konanie o dodatocnom povoleni stavby
prerusuje.

V pripade, ak v urCenej lehote nepredlozite vysSSie pozadované doklady, stavebny trad
v zmysle § 88a ods. 2 stavebného zdkona nariadi odstranenie stavby.

ODOVODNENIE

Dna 25.05.2026 podal navrhovatel’ Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere na
stavbu ,,26 b.j. Ngjomné byty + Technicka vybavenost™ na pozemkoch registra KN-E parc. €.
1677, 178, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683, 1684, 1685, 1686, 1687, 1688, 1689, 1690, 1691,
1692, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706,
1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716, 1717, 1718, 1719, 1720, 1721,
1722, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1725/3, 1726, 1727, 1728, 1729, 1730, 1731, 1732, 1733,
1736, 1737/2, 1740/2, 1741/2, 1744/2, 1745/2, 1748/2, 1748/2, 1749, 1750/2, 1795/2
a 1796/4, pozemku registra KN-C parc. ¢. 538/4 v katastralnom tzemi Sirnik a na pozemkoch
registra KN-E parc. ¢. 754, 753, 752, 751, 750, 749, 748, 747, 746, 745, 744, 743, 742, 741,
740, 739, 738, 737, 736 a 735 v katastralnom uzemi Hran.



Vzhladom k vysSie uvedenym skuto¢nostiam stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 29 ods. 3 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nemozno odvolat’.
Rozhodnutie nie je preskiimatel'né sidom.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 26 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli a webovej
stranke Obce Sirnik, Obce Hran a Obce Zemplinske Jastrabie.

RNDr. Daniel Kenderka
starosta obce



Dorudi sa:

1.
2.

3.

4.
5.

Obec Sirnik, Hlavna 152/21, 076 03 Sirnik

SOLAR - projekting, s.r.o., Lidické namestie 8, 040 22 Kosice, ICO: 52 507 262,

Ing. FrantiSek Solar — projektant

EL PRO KAN, s.r.o.,, M. R. Stefinika 212/181, 093 01 Vranov nad Toplou, ICO:
44 104 944, Ing. Michal Kandala - projektant

Ing. Robert Domonkos, Niznianska 848/17, 075 01 Trebisov

Ostatni uc€astnici konania, ktorych vlastnicke prava st navrhovanou stavbou dotknuté

Na vedomie:

6.
7.
8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

Sprava ciest KSK, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice, ICO: 35555777
Kogicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice, ICO: 35 541 016
Okresné riaditel'stvo HaZZ v TrebiSove, T. G. Masaryka 1909/13, 075 01 TrebiSov,

1CO: 00 151 866

Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s., Mlynska 31, 040 01 KoSice, ICO: 36 599 361

VVS, a.s., zavod Trebisov, Komenského 1872, 075 01 Trebisov, ICO: 36 570 460

SPP — distribiicia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739
Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v TrebiSove, Jilemnického 3370/2,
075 01 Trebisov, ICO: 17 335 434

Okresny turad TrebiSov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, M. R.
Stefanika 1161/184, 075 01 Trebisov, ICO: 00 151 866

Okresny urad TrebiSov, pozemkovy alesny odbor, Namestie mieru 804/1, 075 01
Trebisov, ICO: 00 151 866

Okresny urad TrebiSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Namestie mieru 804/1,
075 01 Trebisov, ICO: 00 151 866

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Povodie Bodrogu, o. z., M. R. Stefanika 25,
075 01 Trebisov, ICO: 36 022 047

TUV SUD Slovakia s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava, ICO: 35 852 216

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, 040 01 Kogice, ICO:

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Vyvesené dia: Zvesen¢ dna:

Odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby:



