OBEC ZEMPLINSKE JASTRABIE

ZMLUVA
O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov

CLANOK L.
ZMLUVNE STRANY

REFORMOVANA KRESTANSKA CIRKEV NA SLOVENSKU,
Cirkevny zbor Zemplinske Jastrabie, Farsky urad Novosad
sidlo: Hlavna 143/88, 076 05 Zemplinske Jastrabie

Statutarny organ: Mgr. Alzbeta Makova, fararka

ICO: 35505371

DIC: 2020776065

(dalej aj ,, prenajimatel’”* v prislusnom gramatickom tvare)

a

Obec ZEMPLINSKE JASTRABIE

sidlo: Hlavna 27/61, 076 05 Zemplinske Jastrabie

Statutarny organ: RNDr. Daniel Kenderka, starosta obce

1CO: 00332216

DIC: 2020773634

(dalej aj ,,ndjomca’ v prislusSnom gramatickom tvare)

spoloéne d’alej aj ,, zmluvné strany “ v prislusnom gramatickom tvare.

CLANOK II
PREDMET ZMLUVY
(1) Predmetom tejto zmluvy o najme nehnutelnosti (d’alej aj ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom
tvare) je zavazok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do bezodplatného najmu nehnutel'nost’ presne
vymedzenl ustanoveniami tejto zmluvy a zavdzok najomcu, ze nehnutel'nost’ bude uzivat’ vyhradne
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

(2)  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené a k pravnym tkonom sposobilé tito zmluvu uzatvorit’.
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CLANOK III.
PREDMET NAJMU

M)

)

@)

(4)
®)
(6)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1, nachadzajiicej sa
v okrese: TrebiSov, v obci: Zemplinske Jastrabie, v katastralnom tzemi: Zemplinske Jastrabie,
evidovanej Okresnym uradom TrebiSov, katastralny odbor, na LV €. 692:

a) pozemok parcely registra ,,C* KN & 152, 0 vymere 1250 m?, druh pozemku: ostatni plocha
(dalej aj ,, nehnutelnost’™ v prislusnom gramatickom tvare),

b) pozemok parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 153, 0 vymere 1982 m?, druh pozemku: ostatna plocha
(dalej aj ,, nehnutelnost’ v prislusnom gramatickom tvare),

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1, nachadzajicej sa

v okrese: TrebiSov, v obci: Zemplinske Jastrabie, v katastralnom tzemi: Zemplinske Jastrabie,

evidovanej Okresnym uradom TrebiSov, katastralny odbor, na LV ¢. 113:

a) pozemok parcely registra ,,E“ KN &. 754/1, 0 vymere 17317 m?, druh pozemku: orna poda — ¢ast’
futbalového ihriska a sti¢asne v 2. vrstve parcely registra ,,C*“ KN, parcela ¢. 754/5, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 739 m? (vstup na $portovy aredl) (d’alej aj ,, nehnutelnost*
V prislusnom gramatickom tvare),

Predmetom najmu je nehnutelnost vo vlastnictve prenajimatela, presne a nezamenitelne

vymedzena v odsekoch (1), (2) tohto ¢lanku zmluvy (d’alej aj ,, predmet ndjmu* Vv prisluSnom

gramatickom tvare) a vyznacena v Geometrickom plane, ktory ako Priloha 1 tvori neoddelitel'na
sucast’ tejto zmluvy. Najomca je osobou opravnenou uzivat’ cely predmet najmu (d’alej aj ,, ndjom
predmetu najmu “ V prislusnom gramatickom tvare).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ndjomcovi prenechava do najmu nehnutelnost’ presne a nezamenitel'ne

vymedzent v odsekoch (1), (2) tohto ¢lanku zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatel’a prebera do najmu nehnutelnost’ presne a nezamenitel'ne

vymedzent v odsekoch (1), (2) tohto ¢lanku zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatel’a prebera do ndjmu nehnutelnost’ presne a nezamenitelne

vymedzent v odsekoch (1), (2) tohto ¢lanku zmluvy v silade s ustanoveniami zakona SNR ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a V sulade s ustanoveniami Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom obce Zemplinske Jastrabie, na zdklade rozhodnutia

Obecného zastupitel'stva obce Zemplinske Jastrabie, ktoré o nadobudnuti prava obce Zemplinske

Jastrabie uzivat’ majetok tretich osdb a o podmienkach uzivacieho vztahu k majetku tretich osob

rozhodlo dia 28. 2. 2025 prijatim uznesenia ¢islo 115/2025.

CLANOK IV.
UCEL NAJMU

M)

)

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet do bezodplatného najmu s vyhradnym téelom jeho
uzivania: spravy a udrzby cintorina a Casti futbalového ihriska, realizacie projektov suvisiacich
s opravou oplotenia cintorina a Sportového aredlu vratane futbalového ihriska, upravami
a vybudovanim chodnikov a d’alSich doplnkov a upravou verejnych priestranstiev na parcelach
podla Clanku III Predmet najmu, odseky (1), (2).

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyhradne na ucel spravy a udrzby cintorina a Casti
futbalového ihriska, realizacie projektov suvisiacich s opravou oplotenia cintorina a Sportového
aredlu vratane futbalového ihriska, Gpravami a vybudovanim chodnikov a d’alsich doplnkov a
tipravou verejnych priestranstiev na parcelach podla Clanku III Predmet najmu, odseky (1), (2).
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CLANOK V.
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

@)
)

@)

(4)

Zmluva je uzatvorena na dobu ur¢itii do 01. 04. 2035. Najom zacina diiom t¢innosti zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do uZzivania V stave sposobilom na riadne
uzivanie. Prenajimatel’ nema vedomost o vadach predmetu najmu, ktoré by znemoznovali jeho
uzivanie na ucel dohodnuty zmluvnymi stranami.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozna stav predmetu ndjmu a akceptuje ho, zZe
predmet ndjmu je spdsobily na riadne uZzivanie na el dohodnuty zmluvnymi stranami
ustanoveniami tejto zmluvy a Ze predmet najmu prebera vyhradne na téel dohodnuty zmluvnymi
stranami ustanoveniami tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu do uzivania vyhotovia zmluvné strany zapis, v ktorom presne uveda
stav odovzdavaného predmetu najmu, zariadenia a prisluSenstva a pripadné vady na predmete najmu
v ¢ase odovzdania predmetu najmu do uzivania. Sucast'ou zapisu moze byt aj fotodokumentacia.

CLANOK VI.
UHRADA ZA NAJOM

M)

Zmluvné strany sa dohodli na bezodplatnom vyske najmu.

CLANOK VIL.
PODMIENKY NAJMU, PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

M)
2

®)
(4)

®)

(6)
(")
(8)
©)

(10)

(11)

Prenajimatel’ je povinny a sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

Néjomca je povinny a sa zavdzuje predmet najmu uzivat’ riadnym sposobom a vyhradne na tcel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v zaujme ochrany
majetku prenajimatel’a a za u¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy aj dodrziavania
ustanoveni vS§eobecnych a osobitnych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do prenajatych
priestorov po predchadzajiicom vyslovnom suhlase najomcu.

N4ajomca je povinny predmetu najmu venovat’ primerant starostlivost’, predchadzat’ neziaducemu
poskodeniu, zni¢eniu a vyuZivat’ predmet najmu v stlade S ustanoveniami v§eobecnych a osobitnych
predpisov aj v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy. Najomca zabezpeéi na vlastné naklady
realizaciu projektov suvisiacich s opravou oplotenia, upravami a vybudovanim chodnikov a d’alSich
doplnkov, Gpravou verejnych priestranstiev, kosenie pozemkov a ich beznt adrzbu.

Néjomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o potrebe nevyhnutnych oprav bez zbyto¢ného
odkladu.

Zmeny na predmete najmu, vykonané prenajimatelom hradi v plnom rozsahu prenajimatel’, bez
naroku na finanéné vysporiadanie s ndjjomcom.

Najomca je povinny vyuzit’ vSetky pravne prostriedky na ochranu nehnutelnosti a na zamedzenie
jej poskodenia, alebo neopravneného uzivania.

Néjomca zodpovedd za Skody na predmete najmu ktoré sposobi najomca sam, alebo jeho
zamestnanci, alebo iné osoby nachadzajice sa v priestoroch predmetu najmu s jeho vedomim.
Néjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu
najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Prenajimatel’ umozni ndjomcovi umiestnit’ tabul'u s ozna¢enim najomcu tak, aby nebola poskodena
stavebnd a ind uprava exteriérovej steny.
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(12) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ku
ktorej doSlo po uzavreti zmluvy aktorda suvisi sjeho identifikaciou (koreSponden¢na adresa,
bankové spojenie a podobne).

(13) Néjomca sa dalej zavizuje:

a) plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

b) nevykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny na predmete nijmu bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a,

€) nevykonavat' opravy predmetu najmu bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a,

d) udrziavat gistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch,

e) strpiet obmedzenie uzivania nehnutelnosti v rozsahu vykonavanych stavebnych oprav na
predmete najmu prenajimatel'om, resp. nim poverenymi osobami.

(14) Néajomca je po ukonéeni najmu povinny vratit’ predmet najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim
na mieru opotrebenia, inak zodpoveda za Skodu tym sposobenti. O vrateni predmetu najmu
vyhotovia zmluvné strany zapis, v ktorom presne uvedu stav vrateného predmetu najmu a pripadné
vady na predmete najmu v Case vratenia predmetu najmu. Stéastou zapisu moédze byt aj
fotodokumentacia.

CLANOK VIIL

UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU

M)
2

®)

(4)

(®)

(6)

Zmluva zanika uplynutim doby, po ktora bola uzatvorena.

Néjomny vztah upraveny ustanoveniami tejto zmluvy méze byt ukonéeny aj dohodou zmluvnych

stran. Navrh na uzavretie dohody o zruSeni ndjomného vzt'ahu méze dat’ ktorakol'vek zo zmluvnych

stran.

Prenajimatel’ moze tito zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim ¢asu, na ktory je uzatvorena,

za splnenia niektorej z podmienok:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sihlasu prenajimatela.

Néjomca moze tito zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim ¢asu, na ktory je uzatvorena, ak:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti upravené ustanoveniami vSeobecnych a osobitnych
predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynit prvym dinom kalendarneho

mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ v pisomnej forme doruc¢ena druhej

zmluvnej strane.

Zmluvné strany maju pravo pisomne odstupit od zmluvy v pripade, ak druhd zmluvna strana

opakovane po pisomnom upozorneni poruSuje povinnost’, ktord zaklada pravo druhej zmluvnej

strany ukon¢it’ najomny pomer vypovedou. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje od pociatku.

Zmluvné strany st povinné vratit’ si vSetko, co doposial’ plnili a rovnako im vzniké narok na nahradu

Skody v sulade s ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov.

CLANOK IX.
DORUCOVANIE

@)

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti doru¢ované ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
druhej zmluvnej strane budt povazované za uskutoénené a riadne a platne dorucené v pripade, ak
budu dorucované druhej zmluvnej strane osobne, kuriérskou sluzbou alebo doporuc¢enou postou na
adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, alebo neskdr pisomne ozndmenu
adresu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.



)
®)

(4)
(®)

(6)
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Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne, bez zbyto¢ného odkladu oznamovat' zmenu
adresy pre ucely dorucovania.

Akakol'vek zasielka, alebo pisomnost’ zasieland druhej zmluvnej strane doporucenou postou sa
povazuje za riadne a S pravnymi UCinkami doru¢enii dilom jej prevzatia zmluvnou stranou
(prijemcom zasielky).

V pripade, ak druha zmluvna strana (prijemca zasielky, alebo pisomnosti) odmietne zasielku, alebo
pisomnost’ prevziat, povazuje sa zasielka, alebo pisomnost’ za dorucenti diiom odmietnutia jej
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom zasielky, alebo pisomnosti).

V pripade bezvysledného dorucovania sa zasielka, alebo pisomnost’ povazuje za dorucent tretim
diiom odo diia odoslania zasielky, alebo pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatelom zasielky,
alebo pisomnosti), ak sa nepreukaze skorsi datum dorucenia.

Ustanovenia osobitného procesného predpisu upravujiice domnienky dorudenia® sa vztahuji aj na
osobné dorucovanie a doruCovanie kuriérskou sluzbou.

CLANOK X.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

M)

2

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku diu podpisu tejto zmluvy ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osob a nie je mu zname, Ze by boli vedené
akékol'vek stidne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v suvislosti s
predmetom ndjmu, alebo Ze by takéto konania hrozili. Prenajimatel’ zdroven vyhlasuje, Ze nie je mu
znama pravna vada, ktord by uZzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

Néjomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu znamy, akceptuje ho a prebera ho do uzivania
v takom stave, v akom sa predmet najmu nachadza v den podpisu tejto zmluvy.

CLANOK XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

M)

)
@)

(4)
®)
(6)

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia. Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje Ze berie na
vedomie, Ze ndjomca je osobou povinnou zverejnit’ tiito zmluvu v stlade s ustanovenim § 5a odsek
6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informéacii) Vv zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.
Neoddelitel'nou sicast’ou tejto zmluvy je Priloha 1: Geometricky plan predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e zmluvu mézu menit’ a dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym Statutdrnymi organmi zmluvnych stran
ana strane obce Zemplinske Jastrabie zaroven v sulade s rozhodnutim vecne prislusného organu
obce Zemplinske Jastrabie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné vzniknuté vzajomné spory budid rieSit prioritne
mimosudnym urovnanim.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
vSeobecnych a osobitnych predpisov platnych a G¢innych v Slovenskej republike.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy celkom alebo scCasti stane neplatnym, neuplatnitelnym
alebo nezédkonnym, nema tato skutoCnost’ vplyv na platnost’, uplatnitelnost’ alebo zakonnost’
zostavajucej Casti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti, neuplatnite'nosti alebo
nezakonnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavézuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré budu v co najvdcsej miere zodpovedat’ Ucelu sledovanému dotknutymi

1§ 106 a nasledujuce zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov
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ustanoveniami alebo uzatvorit’ novli zmluvu, ktora bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ Gcelu
sledovanému podvodnou zmluvou, na strane obce Zemplinske Jastrabie zaroven v sulade
s rozhodnutim vecne prislusného organu obce Zemplinske Jastrabie.

(7)  Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch originalnych vyhotoveniach, pricom kazda
zmluvna strana si prevezme jedno originalne vyhotovenie.

(8)  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si
tato zmluvu dokladne precitali, obsahu tejto zmluvy porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej, vaznej a slobodnej voli ju z vlastnej vole, bez natlaku a nie za
nevyhodnych podmienok podpisuju.

Zemplinske Jastrabie dia 26. 03. 2025

za prenajimatela: 7a najomcu:
Mgr. Alzbeta Makova RNDr. Daniel Kenderka
reformovana fararka starosta obce Zemplinske Jastrabie



